Fastighetskontoret

Goteborgs
Stad

Markanvisning for bostader vid Televisionsgatan-

Marconigatan

Bakgrund

Aktuellt omrédde for markanvisning ligger utmed Marconigatans sddra del, 1,2 km frén
Frolunda Torg och 7,5 km fran Goteborgs centrum (Centralstationen). Omrédet ligger inom
fastigheten Jarnbrott 758:66 och utgors idag av en sluttande griasyta med en del storre trad.
Omradet ligger inom priméromradet Jarnbrott i angrédnsning till primdromradet Flatés.
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Angréinsande bebyggelse vid Televisionsgatan, sdder om det aktuella omradet, fastighet: Jarn-
brott 11:1, bestar av hyresfastigheter i 3 véningar och édgs av Forvaltnings AB Framtiden via
Poseidon. Angrinsande fastighet dster om, Jarnbrott 12:1, 4gs av Gteborg Energi.



Kommunens oversiktsplan anger befintligt bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor.
Enligt strategin for utbyggnadsplanering dr Frolunda torg en tyngdpunkt inom ett kraftsam-
lingsomréade dir stadskvaliteter ska betonas med en effektivare markanvindning. Funktioner
och ménniskor ska samlas. Impedimentytor och stora parkeringsytor ska anvidndas for bebyg-
gelse, park och platser. I de mest “centrala” kvarteren ska sa ménga funktioner som mojligt
efterstrévas.

Kollektivtrafiken dr god och finns i form av sparvagnslinjerna 1, 7, och 8. Narmsta spéar-
vagnshéllplats dr Frolunda Musikvédgen som ligger ca 350 meter véster ut vid Marconigatan.
Till Centralstationen tar det 22 min med sparvagn 1 eller 7. Till Frolunda torg och dess knut-
punkt for kollektivtrafik &r det en héllplats mellan Musikvdgen och Frélunda Torg.
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Ungeférlig avgrédnsning av planomradet. Rod ring markerar omrade for markanvisning.



Utveckling av omradet

Program for Frolunda ar under framtagande och i utkastet for detta ingar det aktuella omradet
i kraftsamlingsomradet med Frolunda torg som tyngdpunkt. Marconigatan &r utpekad som hu-
vudstréket genom programomradet. Hir ska bebyggelsens fasader placeras som inramning av
gaturummet och ges ett sammanhallet stadsmassigt uttryck. Gatan ska utformas sé att den inte
utgdr en barridr utan oskyddade trafikanter ska kunna rora sig 6ver gatan pa flertalet platser.
Enligt programmet dr Goteborg Energis tomt ldmplig for utbildningslokaler, skola eller for-
skola.

Planomradet bedoms preliminirt kunna innehélla ca 120 bostéder varav ca 60 &r aktuella for
denna markanvisning.

Norr om Marconigatan pa parkeringsytorna, mitt emot det aktuella omradet, har detaljplanen
”Bostider vid Distansgatan/Marconigatan inom stadsdelen Jarnbrott” nyligen antagits (2018-
05-18). Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en fortitning av bostdder med moderna och
tillgéingliga 14genheter i1 anslutning till befintlig bostadsbebyggelse i Flatds. Den nya bebyg-
gelsen ska dven bidra till Marconigatans framtida utveckling till en attraktiv stadsgata och att
stadsstrukturen lédngs stréket mellan Frolunda torg och Marklandsgatan blir mer sammanhéng-
ande. Planen syftar dven till att forbéttra forutsédttningarna for gdende och cyklister i omrédet.
Sammanlagt bedoms ca 430 bostédder kunna tillkomma. Byggherrar Ikano Bostad och Riks-

byggen.

Jarnbrott”. Rod ring markerar omréde for markanvisning.

Markanvisningen

Markanvisningsmetod

For den aktuella markanvisningen tillimpas jamforelseforfarande. Det innebér att fastighets-
kontoret annonserar ut den aktuella markanvisningen pa goteborg.se/markanvisning och sedan
utvdrderar inkomna intresseanmélningar utifran en urvalsmodell som utgéar fran inriktningarna
1 Goteborgs stads markanvisningspolicy och ar kopplad till f6ljande inriktningar:

*  Mangfald i boendet
*  Social hallbarhet

*  Ekologisk hallbarhet
*  Verksamhetslokaler



*  Byggherrens ekonomiska forutséttningar och stabilitet
Ovriga kriterier

Fastighetskontoret kommer att féresld markanvisning till den aktér som enligt kontorets be-
démning bést moter kraven i markanvisningen utifran en samlad bedomning. Beslut om mar-
kanvisning fattas av fastighetsndmnden efter forslag fran fastighetskontoret. Kommunen kom-
mer i enlighet med markanvisningspolicyn att i urvalsarbetet striva efter att frimja goda kon-
kurrensforhéllanden pd marknaden i syfte att frimja en méngfald av byggherrar och variat-
ionsrik bebyggelse.

Forutsattningar for markanvisningen

Kommande detaljplan for omradet uppskattas preliminirt kunna innehalla ca 120 bostéder i
flerbostadshus. Aktuell markanvisning omfattar ca 60 bostdder. Volymen &r endast preliminér
och kan komma att fordndras beroende pa hur detaljplanen utformas.

En forutsittning for markanvisningen &r att fastighetsnimnden fattar beslut om att ansdka om
planbesked och att byggnadsndmnden l&mnar positivt planbesked. Sker inte detta forfaller
markanvisningen utan rétt till ersittning pa annan plats.

Ett krav for markanvisningen ér att aktéren i sin ans6kan forbinder sig att teckna en
avsiktsforklaring om att liimna 15 hyresrittsligenheter ur befintligt bestind (utéver ev.
tidigare tecknat samarbetsavtal) under 2019. Bostiiderna ska anvindas for kommunala
behov.

Mdngfald i boendet

Kommunen strévar efter att det ska finns stor variation géllande upplételseformer, hustyper,
lagenhetsstorlekar och prisbilder inom alla delar av staden. Inom Jarnbrott dr fordelningen
mellan olika upplételseformer: 58% hyresritter, 28% bostadsrétter och 14% sméhus.

Aktuell markanvisning avser 100% bostadsritter eller dganderétter i flerbostadshus med na-
gorlunda jamn fordelning mellan lagenhetsstorlekar 1-5 RoK.

Social hdllbarhet
For den hdar markanvisningen géller att tillskapa 20 trygghetsbostider, dvs fysiskt tillgdngliga
bostidder for hushall dér minst en person fyllt 70 ar.

Ett trygghetsboende ska innehélla minst 15 vanliga lagenheter om 1-3 rum samlade i grupp
eller delvis inspriangda bland fastighetens Gvriga lagenheter samt gemensamhetsutrymme for
aktiviteter och ev. gemensamma maltider. En trygghetsvird behdver tillséttas. Subventioner
for gemensamhetslokal och trygghetsvird kan sokas hos fastighetskontoret.

http://goteborg.se/wps/portal/start/foretag/tillstand-och-regler/fastighetsagare/ansok-om-sub-
vention-till-trygghetsboende

Ett sérskilt krav i denna markanvisning &r att den modell for social hdnsyn som Upphandlings-
bolaget har utarbetat ska anvéndas i tillimpliga delar. I detta sammanhang innebér social hén-
syn ett arbetsmarknadsatagande upp till 720 dagars allmén visstidsanstillning (AVA) och/eller
larlingsanstéllningar for personer som star langt fran arbetsmarknaden enligt den modell som
Upphandlingsbolaget utarbetat (se vidare pA www.socialhansyn.se). Prioriterade grupper ar


http://goteborg.se/wps/portal/start/foretag/tillstand-och-regler/fastighetsagare/ansok-om-subvention-till-trygghetsboende
http://goteborg.se/wps/portal/start/foretag/tillstand-och-regler/fastighetsagare/ansok-om-subvention-till-trygghetsboende

ungdomar, personer med utlindsk bakgrund och personer med funktionsnedséttningar. Slutligt
antal allménna visstidsanstillningar respektive larlingsanstéllningar for aktuellt projekt fast-
stélls 1 dialog med den exploator som &r aktuella for denna markanvisning samt med arbets-
marknadsenheten inom kommunen.

Ekologisk hallbarhet

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Géteborgs stads program for miljéanpassat
byggande. For de intressenter som tidigare erhéllit markanvisning i Géteborgs stad och ge-
nomfort byggprojekt med stdd av programmet gors en avstimning utifran fastighetskontorets
uppfoljning.

Verksamhetslokaler/lokaler

En grundldggande strdvan inom staden ir att frimja en mingfald av lokaler for verksamheter
for att skapa en blandstad. Dar det dr lampligt ska déarfor bostdder och lokaler integreras i
bebyggelsen. For den hir markanvisningen ska bottenvaningar innehalla verksamhetsloka-
ler/lokaler.

Byggherrens ekonomiska forutsdttningar och stabilitet

Kommunen kommer att gora en bedomning av aktorens organisatoriska och ekonomiska for-
utséttningar att genomfora det aktuella projektet. Fastighetskontoret ska kunna begéra in rele-
vant underlag for att géra denna bedémning.

Ovriga kriterier

Markanvisningen forutsétter parkering under mark som ska rymma parkeringsbehovet for den
tillkommande bebyggelsen, eventuellt i samarbete med Forvaltnings AB Framtiden och/eller
Parkeringsbolaget.

Bedomningskriterier
Forutsatt att de krav som anges som forutsittning for att erhalla markanvisning accepteras,
kommer urvalet att ske utifran foljande kriterier:

o Trygghetsbostider
e Social hallbarhet
e Tidigare erfarenhet

Stor vikt kommer &ven ldggas vid hur byggherren fullfoljt tidigare dtaganden och hur vél sam-
arbetet med kommunen fungerat.

Trygghetsbostdder

I markanvisningen stélls krav pa att 20 av de totalt 60 ldgenheterna ska utformas som trygg-
hetsbostédder. Trygghetsbostider forekommer framforallt som hyresritt men i denna markan-
visning efterfragar vi ett koncept med bostadsratt som utgdngspunkt. I konceptet bor inga hur
byggherren ska sdkerstilla att 20 ldgenheter 6ronmérks for trygghetsbostidder pa lang sikt.

Social hdllbarhet

Beskriv era ambitioner gillande social hallbarhet genom en idé eller ett koncept pa hur de nya
bostdderna och dess verksamheter inklusive parkering under mark, kan bidra till att skapa en
okad livfullhet/samnyttjan/integration inom det markanvisade omréadet (invéndigt och utvén-
digt) och med omkringliggande omraden.
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Tidigare erfarenhet
Tidigare erfarenhet av liknande projekt med jimforbara forutsittningar dr meriterande.

Prissattning pa marken
Marken kommer att séljas for ett marknadsmassigt pris vid overlatelsetillféllet.

Innehall i ansékan

Ansokan om markanvisning ska f6lja instruktionerna i det formuldr f6r ansdkan som finns pé
hemsidan. Det ifyllda formuléret, inklusive bilagor, ska sparas och bifogas i det elektroniska
formuldret. Referensnummer for denna markanvisning &r FNAFH1/18 och ska anges vid an-
sokan.



